ACUERDO No. 341
(de 17 de enero de 2019)

“Por el cual se modifica el Reglamento de Uso de los Bienes Patrimoniales de la Autoridad del
Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad del Canal de Panama”

LA JUNTA DIRECTIVA
DE LA AUTORIDAD DEL CANAL DE PANAMA

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el articulo 316 de la Constitucion Politica de la Repiblica de Panamad, le
corresponde a la Autoridad del Canal de Panama (Autoridad) la responsabilidad por la
administracion, funcionamiento, conservacion, mantenimiento y modernizacion del Canal de
Panama y sus actividades conexas, con arreglo a las normas constitucionales y legales vigentes, a
fin de que funcione de manera segura, continua, eficiente y rentable.

Que el articulo 319 de la Constitucion Politica de la Repiiblica de Panama dispone que la Junta
Directiva de la Autoridad ejercera todas aquellas facultades y atribuciones que establezcan la
Constitucion y la Ley, entre las cuales se menciona la facultad de otorgar concesiones.

Que el articulo 323 de la Constitucion Politica de la Republica de Panama dispone que el Titulo
Constitucional sobre el Canal de Panama solo podra ser desarrollado por leyes que establezcan
normas generales y que la Autoridad podra reglamentar estas materias.

Que en desarrollo de lo dispuesto en el articulo 323 de la Constitucion Politica de la Republica de
Panama, se expide, como norma general, la Ley No. 19 de 11 de junio de 1997 por medio de la cual
se organiza la Autoridad (Ley Orgénica).

Que con fundamento y en concordancia con lo dispuesto en los articulos 316, 319 y 323 del Titulo
Constitucional, la Ley Organica dispone, en su articulo 18, numeral 5, literales d) y k), asi como en
su numeral 9, que ademas de las facultades que le confiere la Constitucion Politica de la Republica
de Panama, la Junta Directiva ejercera la potestad de aprobar los reglamentos necesarios o
convenientes para el debide funcionamiento y modernizacidn del Canal, incluyendo aquellos
relativos al otorgamiento de las distintas clases de concesiones, tanto de tierras y aguas, como de
actividades.

Que con fundamento en las facultades otorgadas mediante la Ley Orgénica y en ejercicio de sus
facultades legales, la Junta Directiva ha aprobado a través del tiempo distintos reglamentos que
contiene disposiciones relativas al otorgamiento de concesiones incluyendo:

¢ El Acuerdo No. 103 de 25 de agosto de 2005 por medio del cual se emite €]l Reglamento de
Uso de Aguas bajo Administracion Privativa de la Autoridad del Canal de Panama y de
Extraccion de Aguas de la Cuenca Hidrografica del Canal, asi como sus respectivas
modificaciones y por el cual se regula la concesion de aguas.

o El Acuerdo No. 102 de 25 de agosto de 2005 por medio del cual se emite el Reglamentp de
Uso de los Bienes Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes |
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Administrados por la Autoridad del Canal de Panama, asi como sus respectivas
modificaciones y por el cual se regula la concesidn de tierras.

e El Acuerdo No. 35 de 30 de mayo de 2000 por medio del cual se emite el Reglamento sobre
Actividades Comerciales, Industriales y de Prestacion de Servicios de la Autoridad del
Canal de Panamad, asi como sus respectivas modificaciones y que incluye la concesion de
actividades.

o El Acuerdo No. 24 de 4 de octubre de 1999, por medio del cual se emite el Reglamento de
Contrataciones de la Autoridad del Canal de Panama4, asi como sus respectivas
modificaciones y se regula el procedimiento para el otorgamiento de ciertas concesiones.

Que se ha solicitado a la Administracion el estudio y revision de las normas reglamentarias
aplicables al tema de las concesiones, con el fin de ordenar tales disposiciones y alinearlas con la
vision y mision de la Autoridad y su estrategia.

Que, luego un periodo de estudio, andlisis, consultas y revision de las normas juridicas aplicables, la
Administracion present6 a la Junta Directiva sus conclusiones sobre el tema, recomendando
modificar algunas de las normas reglamentarias existentes, de forma que (i) se mantengan las
normas relativas a las concesiones de tierras y aguas en los reglamentos existentes; y (ii) se apruebe
un nuevo Reglamento de Concesiones que se refiera a las concesiones de actividades y que recoja,
en un solo cuerpo juridico, aquellas disposiciones contenidas tanto en el Reglamento sobre
Actividades Comerciales, Industriales y de Prestacion de Servicios y el Reglamento de
Contrataciones de la Autoridad.

Que la Administracién recomienda la aprobacion simultanea, pero mediante acuerdos separados, del
Reglamento de Concesiones de la Autoridad y de las modificaciones al Reglamento de Uso de
Aguas bajo Administracion Privativa de la Autoridad del Canal de Panamad y de Exiraccion de
Aguas de la Cuenca Hidrografica del Canal, al Reglamento de Uso de los Bienes Patrimoniales de la
Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad del Canal de
Panama, al Reglamento sobre Actividades Comerciales, Industriales y de Prestacion de Servicios de
la Autoridad del Canal de Panama y al Reglamento de Contrataciones de la Autoridad del Canal de
Panama4, a fin de mantener una uniformidad y concordancia con el nuevo Reglamento de
Concesiones de la Autoridad del Canal de Panama.

Que en virtud de lo anterior, el Administrador ha presentado a la consideracién de la Junta
Directiva, el proyecto de Acuerdo mediante el cual se modifica el Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama.

Que la Junta Directiva ha examinado la propuesta presentada por el Administrador y luego de su
discusion y analisis, la considera conveniente a los intereses de la Autoridad, por lo que estima
apropiada la modificacion solicitada.

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: Adicionar al articulo 1 del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
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del Canal de Panama, las definiciones, “Area de compatibilidad con la operacion del Canal” y
“Autoridad”, las cuales leeran asi:

“Articulo 1: Para efectos de este reglamento, las palabras y términos contenidos
en este articulo significan lo siguiente:

Area de compatibilidad con la eperacién del Canal: Area geografica, inclusive
sus tierras y aguas descritas en el anexo A que forma parte de la Ley 19de 11 de
junio de 1997, en el cual se podran desarrollar exclusivamente actividades
compatibles con el funcionamiento del Canal.

Autoridad: Autoridad del Canal de Panama.”

ARTICULOQ SEGUNDO: Modificar las definiciones, “Comité Ejecutivo de Precios”,
“Concesion”, “Normas de la Autoridad” y “Plan de Usos”, incluidas en el articulo 1 del
Reglamento de Uso de los Bienes Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los
Bienes Administrados por la Autoridad del Canal de Panamd, las cuales leeran asi:

“Articulo 1: Para efectos de este reglamento, las palabras y términos contenidos
en este articulo significan lo siguiente:

Comité Ejecutivo de Precios: Comité designado por el Administrador y
compuesto por empleados de la Autoridad que tiene bajo su responsabilidad la
evaluacion y recomendacion para aprobacién del Administrador, de los precios y
tarifas pertinentes a todas las actividades comerciales de la Autoridad de Canal de
Panama que se regulan en este reglamento.

Concesion de uso de bienes administrados por la Autoridad: Contrato que
suscribe la Autoridad con un tercero, sujeto al tramite que se establece en este
reglamento, que tiene como objeto, tnica y exclusivamente la ocupacién o
utilizacion de espacios o areas de inmuebles que constituyen bienes administrados
por la Autoridad que no impliquen su extraccion, sustraccion o remocion.

Normas de la Autoridad: Las conforman el titulo XIV de la Constitucién
Politica, la Ley 19 de 11 de junio de 1997, los reglamentos emitidos por la Junta
Directiva de la Autoridad, el Plan de Usos, y los manuales, resoluciones y las
directrices emitidas por el Administrador que desarrollan los reglamentos.

Plan de Usos: Es el Plan de Usos de Suelo de la Autoridad de Canal de Panama
aprobado por su Junta Directiva.”

ARTICULO TERCERO: Modificar el articulo 3 del Reglamento de Uso de los Bienes

Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama, el cual leerd asi:
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“Articulo 3: El uso por terceros de los bienes patrimoniales de la Autoridad y de
los bienes administrados por la Autoridad se regira por lo que se indique en el
contrato respectivo, en este reglamento y por las demds normas de la Autoridad.

En el evento de que la Autoridad otorgue a favor de un tercero, con base al
Reglamento de Concesiones de la Autoridad una concesion y la misma conlleve
el derecho de uso de bienes patrimoniales de la Autoridad o de bienes
administrados por la Autoridad, tal uso se considerard incluido en la concesion
para el desarrolio de la actividad de que se trate y por lo tanto accesorio a la
actividad concesionada, por lo que su otorgamiento se regird exclusivamente por
las normas del Reglamento de Concesiones de la Autoridad.

En consecuencia, este reglamento no aplica al uso por parte de terceros de los
bienes patrimoniales de la Autoridad y de los bienes administrados por la
Autoridad, otorgados como consecuencia de un contrato de concesion conforme
al Reglamento de Concesiones de la Autoridad.

La Autoridad del Canal de Panama observara con todo rigor el régimen para
terceros establecido en el Plan de Usos.

Nada en este Reglamento podra ser aplicado o interpretado en el sentido de que
confiere a cualquier contratista derechos o beneficios que excedan los estipulados
en el contrato que celebre con la Autoridad.”

ARTICULO CUARTO: Modificar el articulo 5 del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 5: Solo se podra otorgar el uso a terceros de bienes patrimoniales de la
Autoridad y de bienes administrados por esta, ya sea mediante contratos de
arrendamiento, contratos de concesion de uso de bienes administrados por la
Autoridad o autorizaciones de uso, cuando la Autoridad determine: (i) que las
mismas son convenientes para la Autoridad; (ii) que el uso por parte del tercero,
del drea de que se trate, no afectara negativamente la cantidad y calidad de agua,
ni las operaciones del Canal o de la Autoridad, ni las actividades y propiedades de
la Autoridad o del Canal, ni proyectos de la Autoridad.

El uso de bienes patrimoniales de la Autoridad, asi como las mejoras sobre ellos
construidos se podra otorgar a terceros mediante contrato de arrendamiento y el
uso de bienes administrados por la Autoridad, mediante contrato de concesidn de
uso de bienes administrados por la Autoridad. También se podra autorizar el uso
temporal no exclusivo de bienes patrimoniales y bienes administrados por la
Autoridad, mediante el pago de tarifa fijada por la Autoridad, o de forma gratuita
si asi lo determina el Administrador.

La potestad para autorizar, celebrar los actos, y otorgar y suscribir los contratos de
la Autoridad que tengan como objeto unico y exclusivo otorgar el derecho al uso,
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ocupacion o utilizacion de espacios o areas de inmuebles que constituyen bienes
administrados por la Autoridad que no impliquen su extraccion, sustraccién o
remocion y de bienes patrimoniales de la Autoridad de conformidad con este
reglamento, le corresponde al Administrador, siempre que la cuantia de estos,
durante toda su vigencia, no exceda de B/.500,000.00. Cuando exceda este monto,
se requerira de la autorizacién de la Junta Directiva para su otorgamiento o
contratacion.

La potestad del Administrador a que se refiere el parrafo anterior podra ser
delegada en funcionarios o trabajadores de la Autoridad, quienes podran
comprometer a la Autoridad dentro de los limites expresamente autorizados. Las
delegaciones deberan otorgarse por escrito y deberan incluir las instrucciones y
limitaciones necesarias. Esta informacion serd accesible al publico en general.

Los funcionarios o trabajadores asi delegados estan obligados a cumplir con este
reglamento, a procurar el cumplimiento de los fines de la contratacion, vigilar la
correcta ejecucion de los actos y contratos otorgados y proteger los derechos de la
Autoridad y seran responsables administrativamente por sus actuaciones y
omisiones, sin perjuicio de las responsabilidades penales o civiles que puedan
derivarse de las mismas.

ARTICULO QUINTO: Modificar el articulo 6 del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad de! Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 6: El Administrador podra autorizar el uso temporal a titulo gratuito de
bienes patrimoniales de la Autoridad o de bienes administrados por la Autoridad a
favor del Estado, a municipios, instituciones auténomas y semiauténomas,
unidades negociadoras de los trabajadores de la Autoridad, y para actividades no
lucrativas, o actividades de entidades benéficas reconocidas como sin fines de
lucro, siempre que, a su juicio, esto resulte en beneficio para la Autoridad o su
fuerza laboral. Estas autorizaciones podran ser revocadas por la Autoridad en
cualquier momento, sin responsabilidad u obligacion de indemnizacion o
compensacion alguna.

Igualmente, en las contrataciones para la adquisicion de bienes, servicios y obras
para la Autoridad regidas por el Reglamento de Contrataciones de la Autoridad, un
Oficial de Contrataciones podra autorizar el uso temporal gratuito de bienes de la
Autoridad o bajo su administracién privativa al contratista, cuando esto se requiera
para la ejecucion del contrato o sea conveniente para la Autoridad, lo cual debera
indicarse en el pliege de cargos o contrato. En esos casos, se podra autorizar
incluso el uso de éreas tipo L.

Igual autorizacion se podra otorgar cuando se trate de contratos para el desarrollo
de actividades comerciales de conformidad con lo dispuesto en Reglamento sobre
Actividades Comerciales, Industriales y de Prestacion de Servicios de la
Autoridad.”
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ARTICULO SEXTO: Modificar el articulo 6 A del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 6 A: Si para un mismo uso, se requiere de bienes patrimoniales de la
Autoridad y de bienes administrados por la Autoridad, esta podra otorgar a
terceros el uso de ambos, mediante un contrato de concesion de uso de bienes
administrados por la Autoridad, de conformidad con las normas establecidas en el
presente reglamento.

Si para un mismo uso se requiere de cualquiera de estos dos tipos de bienes o de
ambos, ademas del uso de aguas bajo administracion privativa de la Autoridad, se
podra otorgar su uso a terceros mediante un contrato de concesion de uso de aguas
y bienes bajo administracion de la Autoridad, que en este caso, estara sujeto al
Reglamento de Uso de Aguas Bajo la Administracion de la Autoridad del Canal de
Panama y de Extraccion y Uso de Aguas de la Cuenca Hidrografica det Canal y de
forma complementaria en este reglamento.

En ambos casos aplicara de manera supletoria el Reglamento de Actividades
Comerciales, Industriales y de Prestacion de Servicios y las demds normas de la
Autoridad.”

ARTICULO SEPTIMO: Modificar el articulo 7 del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 7: Los contratos de arrendamiento y los contratos de concesion de uso
de bienes administrados por la Autoridad que celebre la Autoridad conforme a
este Reglamento, requeriran de la constitucion, por parte del concesionario o
arrendatario, de una garantia para responder por el cumplimiento del contrato, asi
como por cualquier dafio o perjuicio que se cause a la Autoridad. El tipo de
garantia, monto, asi como sus términos y condiciones seran determinados e
incluidos en el contrato, luego de que se lleve a cabo un andlisis de riesgo de la
actividad que se propone desarrollar. Toda garantia asi solicitada, debera estar
vigente hasta que finalice el contrato de que se trate.

Esta garantia debera corresponder, como minimo, al 10 % del valor total del
contrato.

Igualmente se podran exigir en tales contratos coberturas de seguros si el analisis
de riesgo asi lo determina.

Las garantias y coberturas de seguro de que trata este articulo no constituyen un
limite de responsabilidad para el concesionario o arrendatario.
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Los contratos con el Estado, entidades autdnomas y semiauténomas y municipios
no estaran sujetos al requisito de consignar una garantia de cumplimiento, pero
deberan indicar que la entidad arrendataria o concesionaria se obliga al
cumplimiento de los términos del contrato y a pagar por los dafios y perjuicios
que cause a la Autoridad el uso del bien de que se trate y que estaran sujetos al
requisito del refrendo por la Contraloria General de la Repiiblica, como condicion
previa para permitir el uso efectivo del bien inmuebie.

ARTICULO OCTAVO: Modificar el articulo 8 del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 8: El plazo maximo ordinario de duracién de los contratos de
arrendamiento y de los contratos de concesion de uso de bienes administrados por
la Autoridad serd de 20 aiios. No obstante, tales contratos podran celebrarse
hasta por un término maximo de 40 afios, cuando, a juicio de la Junta Directiva
de la Autoridad, consignado en resolucién motivada, se trate de proyectos que,
por su monto de inversion, su impacto econdmico o su potencial de generacion de
empleos, requieran un plazo mayor del ordinario.

Las autorizaciones de uso temporal de bienes que se expidan conforme al articulo
6 de este Reglamento, no podran exceder del plazo de 20 afios.”

ARTICULO NOVENO: Modificar el articulo 9 A del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 9 A: Los contratos que se adjudiquen conforme a este Reglamento
contendran una cldusula en la cual se indicara expresamente que el arrendatario o
el concesionario a quien se le haya otorgado el uso de bienes administrados por la
Autoridad, declara que entiende y acepta que no tendra derecho de propiedad
sobre mejoras construidas o que construya en los bienes inmuebles patrimoniales
o administrados por la Autoridad, ni a que se le otorgue titulo constitutivo de
dominio sobre las mismas, por lo que se obliga a no solicitar el titulo
constitutivo de dominio sobre las mismas.”

ARTICULO DECIMO: Modificar el articulo 10 del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 10: La inversion en estructuras fijas o mejoras que realice el arrendatario
o concesionario a quien se le haya otorgado el uso de bienes administrados por la
Autoridad no debera exceder el monto total del contrato respectivo, a menos que
el arrendatario o concesionario asuma los riesgos por montos que excedan el valor
del contrato en caso de solicitarse indemnizacion por parte de la Autoridad por
terminacion anticipada del contrato o indemnizacion por perjuicios ocasionados
por esta.” {7
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ARTICULO DECIMO PRIMERO: Modificar el articulo 11 del Reglamento de Uso de los
Bienes Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la
Autoridad del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 11: El arrendatario, o concesionario a quien se le haya otorgado el uso
de bienes administrados por la Autoridad debera devolver el bien al concluir el
contrato de que se trate, tal como lo recibieron, a cuyo efecto procederan, por su
cuenta, a demoler o retirar las mejoras que hayan construido o instalado en el
mismo y a remover los escombros, salvo que, antes iniciada la demolicion, la
Autoridad les comunique su interés en conservar dichas mejoras o algunas de
ellas. En tal caso, las mejoras de que se trate no seran demolidas o retiradas y
continuardan formando parte del respectivo inmueble conforme a lo dispuesto en el
articulo anterior.”

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Modificar el articulo 12 del Reglamento de Uso de los
Bienes Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panamé y de los Bienes Administrados por la
Autoridad del Canal de Panama, el cual leeri asi:

“Articulo 12: El Comité Ejecutivo de Precios recomendara al Administrador
la aprobacion de las tarifas aplicables a los arrendamientos, uso temporal no
exclusivo de bienes inmuebles o concesiones de uso de bienes administrados por
la Autoridad a que se refiere este reglamento. Dicha tarifa se podra establecer
por metro cuadrado de superficie, o por la unidad que se considere mas
apropiada, y/o por el tipo de actividad objeto de cada tarifa. Para determinar el
importe de las tarifas, se tomardn en cuenta los precios comerciales que se
cobran en la plaza, las condiciones del mercado y la conveniencia de la
Autoridad.

El Comité Ejecutivo de Precios podra evaluar y proponer la aprobacion por
parte del Administrador de tarifas en las que se combinen los pagos por areas u
otros calculos, dependiendo del uso para la cual se vaya a utilizar el bien, con
sujecion siempre a que se publiquen los criterios que se aplicaran para la
evaluacion de la mejor oferta.

Una vez aprobadas las tarifas por el Administrador, se publicara por tres (3) dias
en dos diarios de circulacion nacional un anuncio indicando que se han aprobado
nuevas tarifas para los arrendamientos o concesiones de uso de bienes
administrados por la Autoridad y sefialando la direccion de correo electronico y
las oficinas donde se pueden obtener estas tarifas.

Las tarifas se publicaran en el sitio de Internet de la Autoridad, en la seccién de
tarifas, indicandose que se trata de tarifas minimas, por lo que se aceptaran
ofertas por sumas mas altas a las previstas en la tarifa. Junto a la tarifa se incluira
informacidn sobre la localizacién del inmueble objeto de la tarifa, si se trata de
mejoras, se incluird una descripeion general de las mismas, y la fecha final para
el recibo de las ofertas por parte de los interesados, fecha que sera de, por lg\c-w
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menos, treinta (30) dias calendario contados a partir del primer dia de la
publicacion del anuncio del aviso en los diarios y se indicara que la Autoridad se
reserva el derecho de aceptar o no las ofertas de arrendamiento o concesion de
uso de bienes administrados por la Autoridad que se reciban. También se
indicaré el sitio de Internet donde se encuentran los términos y condiciones
aplicables al contrato.”

ARTICULO DECIMO TERCERO: Modificar el articulo 12 A del Reglamento de uso de los
bienes patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los bienes administrados por la
Autoridad del Canal de Panama, el cual leer4 asi:

“Articulo 12 A: Los contratos de arrendamiento y los contratos de concesion de
uso de bienes administrados por la Autoridad, cuyos usos hayan sido previamente
identificados por el Plan de Usos como Tipos Il y II1, se adjudicaran conforme el
siguiente procedimiento:

1. Transcurrida la fecha para el recibo de las ofertas, se hara la adjudicacion del
contrato al oferente que acepte las condiciones, cumpla los requisitos exigidos en
el pliego y en las normas de la Autoridad, y que haya ofertado, por lo menos, una
suma equivalente a la prevista en la tarifa publicada.

Cuando se reciba mas de una oferta por un mismo inmueble, se adjudicara el
contrato al proponente que haya ofrecido la suma mas alta. Si dos o mas
proponentes ofrecen la misma suma, la adjudicacion se hard mediante subasta, a
quien ofrezca la suma mas alta en la correspondiente subasta, a partir de la suma
original.

2. Transcurrido el periodo para el recibo de las propuestas, sin que se hayan
adjudicado los contratos de todos los inmuebles, se podran recibir nuevas
ofertas y se adjudicara el contrato a quien primero oferte pagar la suma prevista
en la tarifa o una suma mayor, siempre que acepte las condiciones y cumpla con los
requisitos exigidos en el pliego vy en las normas de la Autoridad.

3. En el caso de que la Autoridad reciba una oferta respecto de un bien para el
cual no se haya aprobado una tarifa o para el cual el Plan de Usos no contemple la
actividad que se propone, se aplicara el siguiente proceso:

a) La Administracion evaluara la conveniencia para la Autoridad de otorgar el
arrendamiento o concesion de uso de bienes administrados por la Autoridad
de que se trate para el uso propuesto.

b) De determinar el Administrador que le conviene a la Autoridad dicha
contratacion, y el Plan de Usos permite otorgar el contrato, se establecera la
tarifa conforme al articulo 12 y se adjudica conforme se indica en este
articulo.

¢) Si el Plan de Usos no permite la actividad para la cual se ha hecho la
solicitud, el Administradorsolicitard a la Junta Directiva de la Autoridad el
cambio en el Plan de Usos.
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d) De aprobarse el cambio y existir tarifa para otras actividades en el mismo
sitio, se revisard la tarifa para el nuevo uso. De no existir tarifa, se establecerad
esta y se procederd conforme a lo dispuesto en este articulo y el articulo 12.

4. La Autoridad podré dar en arrendamiento, por dia, parcelas de las islas a
terceros, a la tarifa previamente propuesta por el Comité Ejecutivo de Precios y
aprobada por el Administrador.”

ARTICULO DECIMO CUARTOQ: Modificar el articulo 13 del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panamd, el cual leerd asf{:

“Articulo 13: Se exceptiian del procedimiento establecido en el articulo anterior,
los contratos de arrendamiento y de concesién de uso de bienes administrados por
la Autoridad que se listan a continuacién, asi como las autorizaciones de uso
temporal no exclusivo mediante pago de tarifa, los cuales se podrdn otorgar de
forma directa:

1. Los que se celebren con el Estado, los municipios y las instituciones
auténomas y semiauténomas y sociedades an6nimas que sean de propiedad
exclusiva del Estado.

2. Los que se refieran al uso de salones, locales y otros bienes inmuebles y sus
mejoras, hasta por un término improrrogable no mayor de tres (3) meses, al canon
o tarifa previamente aprobada por el Administrador y publicada en el sitio de
Internet de la Autoridad.

3. Los que recaigan sobre tierras colindantes a bienes otorgados en concesién por
el Estado, siempre que, a juicio de la Junta Directiva de la Autoridad, tales tierras
colindantes sean esenciales para la ejecucién de la actividad objeto de la
concesién otorgada por el Estado y su uso por parte del concesionario del Estado
no afecte al Canal, ni a la Autoridad y, ademas, resulte provechoso para esta. Los
contratos de concesién de uso de bienes administrados por la Autoridad o de
arrendamiento que se otorguen con base en esta excepcién se otorgardn a un
canon 0 monto no menor a la tarifa establecida por la Autoridad, siempre en
atencién a la conveniencia de la Autoridad y sujeta a las condiciones establecidas
por esta. Esta excepcion del procedimiento establecido en el articulo anterior
deber4 ser aprobada por la Junta Directiva de la Autoridad mediante resolucién
motivada.

4. Los que recaigan sobre tierras colindantes a bienes otorgados previamente por
la Autoridad en arrendamiento o en concesién de uso de bienes administrados
por la Autoridad con base a lo dispuesto en este Reglamento, o en concesiones
con base al Reglamento de Concesiones de la Autoridad, siempre que, a juicio de
la Junta Directiva de la Autoridad, tales tierras colindantes sean esenciales para la
ejecucion de la actividad objeto de la concesidn o arrendamiento otorgado
previamente por la Autoridad y su uso por parte del arrendatario o concesionario,
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no afecte al Canal, ni a la Autoridad y, ademas, resulte provechoso para esta. Los
contratos de concesién de uso de bienes administrados por la Autoridad o de
arrendamiento que se otorguen con base en esta excepcién se otorgaran a un
canon o monto no menor a la tarifa establecida por la Autoridad, siempre en
atencién a la conveniencia de la Autoridad, y sujeta a las condiciones
establecidas por esta. Esta excepcidn del procedimiento establecido en el articulo
anterior deberd ser aprobada por la Junta Directiva de la Autoridad mediante
resolucién motivada.

5. Los que se refieran a solicitudes de uso exclusivo de un 4rea de cota, siempre
que el solicitante sea el propietario del inmueble que colinda con esta. Esta
contratacién se hard sujeta a los términos, condiciones y limitaciones que la
Autoridad establezca.

6. Los que se refieran a contratos de arrendamiento o concesién de uso de bienes
administrados por la Autoridad por celebrarse con contratistas de actividades
comerciales, industriales o de servicios o de bienes, obras o servicios de la
Autoridad que requieran el uso del inmueble para actividades relacionadas a la
ejecucién del contrato de que se trate. El contrato de arrendamiento o de
concesién de uso de bienes administrados por la Autoridad estara sujeto a la tarifa
y a los términos, condiciones y limitaciones establecidos por la Autoridad, y su
té€rmino de vigencia no excedera los noventa (90) dias contados a partir de la
terminacién del contrato cuya ejecucidn requiere el uso del inmueble objeto del
contrato de arrendamiento o de concesion de uso bienes administrados por la
Autoridad.

7. Los que se refieran a solicitudes de los habitantes de las dreas cercanas a los
pampones para el uso temporal de estos, sujeto a los t€rminos, condiciones y
limitaciones que la Autoridad establezca. En atencion a la conveniencia de la
Autoridad, el Administrador podra dar estos contratos de forma directa o suscribir
acuerdos con la entidad regente de la proteccién ambiental nacional para que esta
asuma lo relativo a la contratacién de vsos temporales que soliciten los habitantes
de dreas cercanas y administre estos contratos, conforme a los t€rminos
convenidos con la Autoridad.

8. Los que se refieren a una solicitud de un tercero para la concesién de uso de
bienes administrados por la Autoridad o arrendamiento, siempre que la Junta
Directiva de la Autoridad determine que la misma es conveniente para el
funcionamiento del Canal. Estas solicitudes se tramitarén asi:

a) El Administrador recibe la solicitud y evaliia la conveniencia para la
Autoridad de otorgar el arrendamiento o la concesion solicitada.

b) De determinarse que el contrato es conveniente para la Autoridad, el
Administrador remitird a la Junta Directiva de la Autoridad la solicitud de
autorizacién para la contratacion, explicando las razones por las cuales se
estima necesario o conveniente para la Autoridad.
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c) Entodo caso, el contrato de concesion de uso de bienes administrados por la
Autoridad o de arrendamiento se otorgara a la tarifa establecida por la
Autoridad, siempre en atencidn a la conveniencia de la Autoridad y sujeta a
las condiciones establecidas por esta.

Si el Plan de Usos no permite la actividad para la cual se ha hecho la
solicitud, el Administrador debera sustentar, junto con la solicitud de
autorizacion, la conveniencia de su cambio ante la Junta Directiva de la
Autoridad, en cuyo caso esta podra modificar el Plan de Usos.

9. Los que se otorguen a quienes la Autoridad les haya otorgado previamente un
contrato de arrendamiento o de concesion de uso de bienes administrados por la
Autoridad y que por la exclusiva conveniencia de la Autoridad, se le haya
revocado antes de su terminacion y requieran de una nueva area para trasladar alli
las operaciones que realizaba en el drea del contrato original.

El nuevo contrato de arrendamiento o de concesion de uso de bienes
administrados por la Autoridad estara sujeto a que: (i) el area objeto del contrato
no podra tener una superficie mayor a la del contrato original; (ii) el uso del area
de que se trate no afecte al Canal ni a la Autoridad,; (iii) el otorgamiento de este
nuevo contrato resulte conveniente para la Autoridad y (iv) el contrato sea a un
precio comercial o de mercado, que por metro cuadrado o combinacion de
factores sea superior al ltimo precio establecido en el contrato originalmente
otorgado por la Autoridad, incluyendo los incrementos de este.

10. Los contratos de arrendamiento de viviendas a celebrarse con empleados de la
Autoridad, cuando la Administracién considere que es conveniente para la
Autoridad que el empleado resida en dreas proximas a las instalaciones de la
Autoridad. Estas viviendas no constituyen derecho laboral alguno.

En estos casos el contrato de arrendamiento estara sujeto a la tarifa, a los
términos, condiciones y limitaciones establecidos por la Autoridad y su término
de vigencia no excedera los noventa (90) dias contados a partir de la terminacion
de la relacion laboral con la Autoridad. Vencido este término el empleado debera
haber desalojado por completo el inmueble. Estos contratos no daran derecho a
opcién de compra del inmueble, lo que se indicara en el respectivo contrato.”

ARTIiCULO DECIMO QUINTO: Modificar el articulo 14 del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la
Autoridad del Canal de Panama, el cual leerd asi:

“Articulo 14: La Autoridad podra realizar inspecciones periodicas a los inmuebles
objeto de un contrato de arrendamiento y de concesion de uso de bienes administrados
por la Autoridad o cuyo uso temporal gratuito se haya autorizado, para verificar el
cumplimiento de las normas de la Autoridad, de los requisitos, términos y
condiciones establecidos en la autorizacion, pliego o contrato, asi como de l0s
términos y condiciones de la compatibilidad otorgada, cuando ello aplique.”

Pégina 12 de 16



ACUERDO No. 341
de 17 de enero de 2019

ARTIiCULO DECIMO SEXTO: Modificar el articulo 16 del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 16: Los contratos de arrendamiento y de concesion de uso de bienes
administrados por la Autoridad a que se refiere este Reglamento se regirdn por el
respectivo contrato, por este reglamento y por las demds normas de la
Autoridad.”

ARTICULQO DECIMO SEPTIMO: Modificar el articulo 17 del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 17: La Autoridad se reserva la facultad de revocar unilateralmente los
contratos de arrendamiento y de concesion de uso de bienes administrados por la
Autoridad otorgados a terceros para el uso de bienes patrimoniales de la
Autoridad o bienes administrados por la Autoridad, sin que medie causa
imputable al contratista, mediante el pago de una indemnizacién, y siempre que
ello se requiera para garantizar el funcionamiento seguro, eficiente y rentable del
Canal, o su modernizacion, o ampliacién.

La indemnizacion sélo pagara el valor de reemplazo de las mejoras o
instalaciones construidas por el contratista, limitdndose al pago del costo del
disefio y construccion de la instalacion autorizada mediante el contrato y de los
equipos que no pueda llevarse el duefio de las instalaciones, aplicandose a las
mejoras construidas una depreciacién proporcional que lleve a cero (0) el valor de
la indemnizacién en un periodo no mayor de veinte aiios contado a partir de la
emision del permiso de compatibilidad y a los equipos que no pueda llevarse, una
depreciacion que lleve a cero (0) su valor en cinco (5) afios.

La Autoridad determinara el valor de las mejoras y luego aplicara la depreciacion
antes indicada, el valor de los equipos sera el valor de su compra y a este se le
aplicara la depreciacion antes indicada. La suma que resulte de este calculo sera la
que la Autoridad pagara en concepto de indemnizacion unica y total.

La Autoridad del Canal de Panama no pagara lucro cesante ni suma alguna
adicional a la antes indicada, salvo que el contrato expresamente lo contemple.”

ARTICULO DECIMO OCTAVO: Modificar el articulo 18 del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 18: La Autoridad reconocera el derecho a indemnizacion cuando con
posterioridad a la celebracion de un contrato de arrendamiento o de concesion de
uso de bienes administrados por la Autoridad, surjan actividades del Canal
proximas al area, que afecten su desarrollo. Esta indemnizacién no podra exceder
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el monto total del contrato de arrendamiento o de concesion de uso de bienes
administrados por la Autoridad durante el periodo remanente de la vigencia del
contrato.”

ARTICULO DECIMO NOVENQ: Modificar el articulo 19 del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 19: Los contratos de arrendamiento o de concesion de uso de bienes
administrados por la Autoridad podran cederse con todos sus derechos y
obligaciones, previa autorizacion escrita de quien autorizo el contrato en virtud de la
cuantia, ya sea del Administrador o la Junta Directiva de la Autoridad. El cesionario
del contrato tendrd que cumplir con todos los requisitos, términos y condiciones
exigidos al contratista original y estard obligado al cumplimiento del contrato y de
las Normas de la Autoridad.”

ARTICULO VIGESIMO: Modificar el articulo 20 del Reglamento de Uso de los Bienes
Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la Autoridad
del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 20: El incumplimiento de los términos y condiciones que se
establezcan para las autorizaciones de uso, los arrendamientos o concesién de uso
de bienes administrados por la Autoridad podra resultar en la cancelacién de la
autorizacion de uso, del contrato de arrendamiento o concesion, sin
responsabilidad u obligacion de indemnizacién o compensacién alguna por parte
de la Autoridad. En estos casos, y cuando la actividad devenga en un peligro para
el funcionamiento del Canal o los bienes o personal de la Autoridad, el
Administrador podra ordenar la suspension inmediata de la actividad, cancelar el
contrato por causa imputable al contratista y ordenarle el desalojo del inmueble,
para lo cual coordinara con los organismos policivos el apoyo para hacer efectiva
la medida.”

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Modificar el articulo 20 A del Reglamento de Uso de los
Bienes Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la
Autoridad del Canal de Panama4, el cual leera asi:

“Articulo 20 A: Contra la resolucidn que cancela una autorizacion de uso, un
contrato de concesion de uso de bienes administrados por la Autoridad, o de
arrendamiento, el contratista podrd interponer dentro del término de cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha de notificacion de la resolucion, recurso de
reconsideracion mediante escrito donde expondra sus argumentos y adjuntard las
pruebas que tenga como sustento. Contra la resolucidn que resuelve su recurso de
reconsideracion, podra interponer y sustentar dentro del término de cinco (5)
dias habiles contados a partir del dia siguiente a la notificacion de la
resolucion, el recurso de apelacién ante el Administrador. La resolucién que
emita el Administrador agota la via administrativa.
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Las notificaciones se haran mediante entrega del documento en la direccion
indicada en el escrito del recurso interpuesto, o en su defecto, la indicada en el
contrato.

Vencido el término de sesenta (60) dias calendario contados a partir del dia
siguiente de presentado el escrito que sustenta su recurso de reconsideracién o de
sustentacion de apelacidn sin que se haya resuelto el mismo, se considerara negada
la queja o apelacion,

El recurso de reconsideracion y el de apelacion no suspenderan los efectos del
acto impugnado, salvo que la administracion decida lo contrario.

Contra la resolucion dictada por el Administrador que agota la via administrativa
podra solicitarse arbitraje en derecho conforme a lo indicado en articulo 16 B de
este Reglamento.

Igual procedimiento aplicara para recurrir en caso de controversia sobre el ajuste
o cuantificacion de la indemnizacion por cancelacion sin causa imputable al
contratista y en contravencion a lo establecido en el contrato, con la tinica
diferencia de que en el caso de reclamos de indemnizaciones que exceden de
B/.500,000.00, el recurso de apelacion se presentara ante la Junta Directiva de la
Autoridad a la que le correspondera resolverlo.”

ARTICULO VIGESIMOQ SEGUNDQ: Modificar el articulo 21 del Reglamento de Uso de los
Bienes Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la
Autoridad del Canal de Panama4, el cual leera asi:

“Articulo 21: Las autorizaciones de uso, los contratos de arrendamiento o los
contratos de concesion de uso de bienes administrados por la Autoridad otorgados
o celebrados de conformidad con lo dispuesto en este Reglamento, no limitan el
derecho de la Autoridad para otorgarle a terceros, el derecho de uso de bienes
patrimoniales o de bienes administrados por la Autoridad, para realizar o
desarrollar actividades iguales o similares a las desarrolladas por el concesionario
o arrendatario de que se trate, en cualquier otro sitio, incluyendo en areas
colindantes. De igual forma, no limitan el derecho de la Autoridad para realizar
actividades iguales o similares.”

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Modificar el articulo 21 A del Reglamento de Uso de los
Bienes Patrimoniales de la Autoridad del Canal de Panama y de los Bienes Administrados por la
Autoridad del Canal de Panama, el cual leera asi:

“Articulo 21 A: La Autoridad podra, previo emplazamiento publico mediante
edicto que se publicara durante tres (3) dias en un diario de circulacién nacional,
disponer mediante el procedimiento de disposicién de bienes muebles declarados
en desuso u obsoletos establecido en el Capitulo XVIII del Reglamento de
Contrataciones de la Autoridad, de los bienes muebles de terceros que se
encuentren por mas de noventa (90) dias calendario dentro de los inmuebles de la
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Autoridad o de aquellos bajo su administracion privativa, sin que medie un
contrato vigente o documento vigente de la Autoridad que justifique su presencia
en bienes bajo responsabilidad de la Autoridad.

Quien acredite ante la Autoridad su condicién de propietario del bien subastado,
s6lo podra reclamar ante la Autoridad, hasta el monto pagado por quien adquirié
el bien en subasta, previo descuento de los costos en que la Autoridad hubiera
incurrido por su almacenamiento y gastos de subasta. Para interponer este
reclamo, el propietario del bien contara con el término de un (1) afio, contado
a partir de la fecha en que se adjudicé el bien. Vencido este término, se extingue
su derecho a reclamar.

Si no hubiera ofertas en la subasta, se estimara que el bien carece de valor y se
procedera a desecharlo como basura. En este caso, quien acredite ser el
propietario del bien desechado, no tendra reclamo alguno contra la Autoridad,
que podra reclamarle a aquél el costo del almacenamiento y gastos en que haya
incurrido la Autoridad para desechar el bien. La Autoridad contara con un término
de un (1) afio contado a partir de la fecha en que haya desechado el bien, para
reclamar estos costos.”

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Este Acuerdo comenzara a regir a partir de su publicacién
en el Registro del Canal de Panama.

Dado en la ciudad de Panama, a los diecisiete (17) dias del mes de enero del dos mil diecinueve
(2019).

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Roberto R. Roy Rossana Calvosa de Fabrega
Presidente de la Junta Directiva Secretaria
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